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Roma, 6 giugnoe 2013

DALATTESTATO DI CERTIFICAZIONE
ENERGETICA (ACE) ALL’ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA {APE)

di Mauro Leo e Serena Metallo

Nella Gazzetta Ufficiale del 5 giugno 2013 n. 130 & stato
pubblicato il decreto legge 4 giugno 2013 n. 63, recante
Disposizioni urgenti per il recepimento della Direttiva
2010/31/UE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19
maggio2010, sufla prestozione energetica nelfedilizia per fa
definizione delle procedure d’infrozione avviote dollo
Commissione europea, nonché altre disposizioni in materia di

coesione sociole. {Seque o pag. 2/33)

DAL NOTARIATO

La conservazione a norma degli atti pubblici informatici di
grandi dimensioni — pag. 34/35

Notartel. Indice nazionale degli indirlzzi di posta elettronica
certificata delle imprese e dei professionistl {INI-PEC} — pag. 36

LEGISLAZIONE & PRASSI

in G.U. il D.L. n. 63/2013 che modifica il D.Lgs. 19272005 sul
rendimento energetico nell'edilizia — pag. 37/55

Agenzia delle Entrate: revisione dell’assetto organizzativo di
alcuni uffici territoriali — pag. 56/57

GIURISPRUDENZA
Rassegna novita giurisprudenziali n. 22/2013 - pag, 58/64

SETTORE STUDI

Quesito tributario n. 290-2013/T. Cessione di pertinenza da
perte di impresa non costruttrice ed esercizio dell’opzione lva
- pag. 65/66

07/06/2013



1306 06 Page 2 of 28

PRIMO PIANO

Segue da pag. 1

Segnalazioni Novita Normative

DALUATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA (ACE) ALL’ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)

Nella Gazzetta Ufficlale del 5 giugno 2013 n, 130 é stato pubblicato il decreto legge 4 giugno
2013 n. 63, recante Disposizioni urgenti per il recepimento della Direttiva 2010/31/UE del
Parlamento europeo e del Consiglio del 19 maggio2010, sulla prestazione energetica nell’edilizia per
la definizione delle procedure d'infrazione awiate daollo Commissione europes, nonché altre
disposizioni in materia di coesione sociale.

Detto decreto contiene anche la nuova disciplina delle detrazioni fiscali relative al risparmio
energetico ed alle ristrutturazione edilizie, che domani sara oggetto di apposita dichiarazione su
CNN Notizie.

Quanto alla prestazione energetica degli edifici, si segnala che dalla relazione illustrativa
nonché da quella tecnica del provvedimento qui in esame, si evince thiaramente che la tecnica
legislativa utilizzata {decreto legge) risponde ad esigenze di necessita ed urgenza volte a porre un
rimedio definitivo alle procedure d’infrazione aperte contro I'italia per il mancato ed incompleto
recepimento delle Direttive comunitarie che si sono succedute nel tempo in materia di
certificazione ovvero prestazione energetica nelt’attivita edilizia.

Di seguito le novitd pib significative e rilevanti per Vattivitd notarile, lasciande ad un
successive e pili ampio approfondimento 'analisi di tutti gli aspetti innovativi che tale decreto ha
apportato in materia di certificazione energetica.

1. DalV'ACE all’APE

In primo luogo, accorre evidenziare un mutamento nel tipo di documento avente ad oggetto
Vanalisi energetica degli irmmobili: ai sensi del nuovc art. 2 co. 1 bis si definisce “attestato di
prestazione energetica dell’adificio”: il documento, redatto nel rispetto delle norme contenute nel
decreto e rilasciato da esperti qualificati e indipendenti che attesta la prestazione energetica di un
edificio attraverso I'utilizzo di specifici descrittori e fornisce raccomandazioni per il miglioramento
dell'efficienza energetica.

Per prestazione energetica si intende la quantita annua di energia primaria effettivamente
tonsumata © che si prevede possa essere pecessaria per soddisfare, con un uso standard
dell'immobile, 1 vari bisogni energetici dell’edificio, la climatizzazione invernale ed estiva, la
preparazione dell'acqua calda per usi igienici sanitari, la ventilazione e, per il settore terziario,
I'ifluminazione. Tale quantitad viene espressa da unc o piu descrittori che tengono anche conto del
tivello di isolamento dell'edificio e delle caratteristiche tecniche e di installazione degli impianti
tecnici. la prestazione energetica pud essere espressa in energia priraria non rinnovabile,
rinnovabile, o totale come somma delle precedenti {art. 2 co. 1 vicies bis)

L’APE ha una validita temporale massima di 10 anni a partire dal suo rilascio e deve essere
aggiornato ad ogni intervente di ristrutturazione e rigualificazione che interessa I'edificio cosi
certificato. Peraltro, la durata decennale € condizionata al rispetto delle prescrizioni di controlio
della prestazione energetica degli impianti di cui al decreto del 16 aprile 2013, In caso di omissioni
i tali controfli, 'APE perde efficacia al 31 dicembre delf’anno in cui tali controlli dovevano essere
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effettuati e non lo sono stati.

Dall'ottica notarile, tale eventuale invaliditd sopravvenuta infradecennale non pud
owiamente essere riscontrata dal notaio rogante, il quale, mancando ogni obbligo di allegazione
dell APE all’atto, si limitera a ricevere una dichiarazione del venditore nella quale far constatare |a
persistente validita dell’ APE.

Occorre evidenziare che il nuovo co. 10 dell’art. 6 del d.lgs. 192/2005, con chiaro valore di
disciplina transitoria, fa salvi gli ACE gia rilasciati fino al giorno precedente all’entrata in vigore del
decreto n. 0063/2013 (cioé fino al 5 giugno 2013), “purché conformi alla Direttiva 2002/91/CE” cd
in corso di validita.

Dal 6 giugno 2013, pertanto, nell'ipotesi di negoziazione di immobili gia dotati di ACE, tale
documento potra validamente essere prodotto ai fini del nuovo co. 3 dell’art. 6.

Appare evidente, infatti, per guanto la norma faccia riferimento al solo obbligo di dotazione,
che la nuova disciplina non possa non riferirsi anche all’obbligo di produzione/consegna, evitando
quindi di addossare in capo ai proprietari di immobili gia validamente dotati di ACE I'onere di
redigere un APE qualora intendano trasferire il bene.

Va chiarito, pero, che si tratta di due documenti diversi che scontano un diverso regime di
validita e segnatamente con riferimento alle condizioni della durata; pertanto, il co. 5 dell’art, 6 non
& applicabile all’ACE.

2. Ambito negoziale ed oggettivo di applicazione

Con riferimento al perimetro di applicazione del decreto riguardo alle fattispecie negoziali che
vi 50n0 ricomprese, si rinvia a quanto gia detto nello studio n. 342-2011/C, Certificazione energetica
degli edifici. Il comma 2 ter deil’art. 6 del d.lgs. 19 agosto 2005, n. 192, est. A. Valeriani, in Studi e
Moaoteriali, 1/2012, 35 ss.

Con riferimento agli immobili oggetto della disciplina, ai sensi del nuovo art. 3 co. 2 bis il d.igs.
192/2005 si applica all'edilizia pubblica e privata.

In particolare, per cid che attiene Vedilizia privata, esso investe gli edifici di nuova
costruzione, gl edifici gia costruiti nonché guelli oggetto della c.d. ristrutturazione importante, che
ai sensi deil’art. 2 ¢o. 1 vicies quater “si identifica con i lavori in qualungue modo denominati {(a
titolo indicativo e non esaustivo: manutenzione ordinaria o straordinaria, ristrutturazione e
risanamento conservative) che insistono su oltre il 25 per cento della superficie dell'involucro
dell'intero edificio, comprensivo di tutte le unitda immobiliari che lo costituiscono, a titolo
esemplificativo e non esaustivo, rifacimento di pareti esterne, di intonaci esterni, del tetto o
dell'impermeabilizzazione delle coperture”.

E stato quindi ridefinito il campo di esclusione di taluni immobili dal decreto e
conseguentemente dall’obbligo di dotazione, stabilendo al nuovo art. 3 ¢o. 3 che:

“Sono escluse dall'applicazione del presente decreto le seguenti categorie di edifici:

a) gli edifici ricadenti nell'ambito della disciplina della parte seconda e dell'articolo 136,
comma 1, lettere b) e c), del decreto legisiativo 22 gennaio 2004, n. 42, recante il codice dei beni
cuiturali e del paesaggio, fatto salvo quanto disposto al comma 3-bis;

b) gl edifici industriali € artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del
processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti
atilizzabili;

¢} edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione;

d) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

e) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione d'uso ¢i cui all'articolo 2 del decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto 1953,
n. 412, il cui uvtilizzo standard non prevede l'installazione e {'impiego di sistemi tecnici, quali box,
cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture stagicnali a protezione degli
impianti sportivi, fatto salvo quanto disposto dal comma 3-ter;

f) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose”

Cceorve, syl punto, svolgern due riflessioni: in primo luogo, dal testo del decrete legge qui in
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esame non emerge I"abrogazione delle Linee Guida Nazionali che pertanto deveno ritenersi
ancora vigenti per quella parte che definisce I’ambito di applicazione e di esclusione della disciplina
sulla certificazione energetica. Conseguentemente continuano ad essere esclusi del decreto gli
immobili contemplati dalle Linee Guida ma non dal Decreto.

in secondo luogo, per cid che attiene gli edifici soggetti a vincolo culturale e paesaggistico,
guando la norma (art. 3 co. 3 lett.a ), fa salva I'applicazione del successivo e nuove co. 3 bis,
ammette dl fatto anche tali edifici al rispetto dell'obbligo di dotazlone in caso di negoziazione degli
stessi.

3. Cosa cambia per il notaio

I nuovo art. 6 rubricato Attestato di prestazione energetica, rilascio e affissione, non modifica
la distinzione tra I'ocbbligo di dotazione e {’obbligo di consegna o produzione dell’APE,

il primo attiene ad un momento statico e riguarda la qualita del bene {una certa classe
energetica); il secondo presuppone, invece, un momento dinamico e viene in considerazione nella
fase di negoziazione (o locazione) dello stesso.

| soggetti destinatari di tali obblighi sono rispettivamente, il costruttore per gli edifici di nuova
costruzione ed il proprietario, per gli edifici esistenti all'atto della negoziazione.

Nel caso di vendita di edifici esistenti il proprietario € tenuto a produrre 'APE e dj ci6 il notaio
dara conto inserendo nell’atto appaosita clausola con la quale V'acquirente dichiara di riceverlo,
unitamente a tutta la documentazinne relativa alla prestazione energetica del hene.

Sulle modalita di redazione di tale clausola si rinvia a quanto gia detto nello studio n. 342-
201i/C, Certificazione energetica degli edifici, il comma 2 ter dell’art. 6 del d.lgs. 19 ngosto 2005, n.
192, est. A. Valeriani, in Studi e Materiali, 1/2012, 35 ss.

La consegna dell’APE al momento de) rogito definitivo rappresenta Vultime momento utile
per rispettare il predetto obbligo e non incorrere nelle sanzioni di cui al nuovo art. 15.

Infatti, il nuovo co. 2 dell’art. 6 anticipa alla fase della conclusicne delle trattative — ed ¢
questa una novita del decreto - la consegna dell’APE. La norma stabilisce che in tale fase il
proprietario sia tenuto a “rendere disponibile” I'APE, nonché a consegnarlo al potenziale acquirente
in fase di chiusura delle stesse trattative (e quindi prima dell’effettiva cessione del bene).

Appare evidente che gqualora in tale fase le parti addivengano alla stipulazione di un contratto
preliminare redatto dal notaio, quest’ultimo, per quanto non obbligato ad inserire alcuna clausola
che documenti tale consegna, dia opportunamente conto, per una chiarezza delle trattative, deila
consegna del documento.

Va ricordato come la mancata consegna dell’APE alla conclusione delle trattative non sia
sanzionata dal nuovo art. 15 che espressamente circoscrive e sanzioni per mancaia dotazione al
caso di vendita.

Nel caso di vendita di edifici prima della costruzione, il venditore dovra rendere edotto il
potenziale acquirente della evidenza della futura prestazione energetica dellimmobile e
consegnare I'APE al momento della fine dei lavori,

In tale ipotesi, nel silenzio delta norma, occorre adattare il nuove co. 3 dell'art. & {che fa
chiaramente riferimento ad un immobile gia dotato dell’APE ) alla fattispecie in esame.

Trattandosi pur sempre di una vendita immobiliare anche se obbligatoria {su carta o in corso
di costruzione), il notaio dovra comunque inserire in atto la dichiarazione dell’acquirente di aver
ricevuto dal venditore le informazioni sull’evidenza della futura prestazione energetica, ma non la
relativa “documentazione comprensiva dell’attestato”, che sara evidentemente oggetto di un
espresso obbligo di consegna in sede di dichiarazione di fine lavori.

4. Sanzioni
H nuovo art. 15 del d.gs. 192/2005 non prevede alcuna sanzione di invalidita dell’ atto nel
guzle non sia inserita la clausola di cui al nuovo 0. 3 dell’art. 6,
E, invece, prevista una sanzione da 3,000 a 18.000 euru;
d; dcadrico uel costrutiore o del proprietariv, in caso di violazione dell’obblivo di dutare delF APE
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Iedificio di nuova costruzione e quelio sottoposto a ristrutturazione importante;
b} a carico del proprietario, in caso di violazione dello stesso obbligo, per edifici gia esistenti, in

caso di vendita.
E evidente come il notaio debba svolgere

un'adeguata attivita di informazione delle parti,

segnalando a queste in particolare I'inasprimento delle sanzioni relative all'obbligo di dotazione.

Muauro Leo e Sereno Metollo

Fkkkk

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192, modificato dal DECRETO-LEGGE 4 giugno 2013, n. 63 {*Jonte:

normattiva. it}

TESTO A CONFRONTOQ

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192

DECRETO LEGISLATIVC 19 agosto 2005, n. 192,
modificate dal DECRETO-LEGGE 4 giugno 2013, n.
63

{in grassetto, corsivo e tra le parentesi, le modifiche

1. Il presente decreto stabilisce i criteri, le condizioni
e le maodalita per migliorare le prestazioni
energetiche degli edifici al fine di favorire lo
sviluppo, la valarizzazione e fintegrazione delle fonti
vinnovabili e la diversificazione energetica,
cantribuire a conseguire gli obiettivi nazionali di
limitazione delle emissioni di gas a effetto serra
posti dal protocollo di Kyoto, promuovere la
competitivitd dei comparti pil avanzati attraverso lo
sviluppo tecnologico.

2. ll presente decreto disciplina in particolare:

4) la metodologia per il calcolo delle prestazioni
energetiche integrate degli edifici;

h) 'applicazione di requisiti minimi in materia di
prestazioni energetiche degli edifici;

¢} i criteri generali per la certificazione energetica
degli edifici;

d] le ispezioni periodiche degli impianti di
climatizzazione;
e} | criteri per garantire la qualificazione e

lindipendenza degli esperti incaricati della
certificazione energetica e della ispezioni degli
impianti;

f} 1a raccolta delle informazion e deiie esperienze,
delte  claborazioni e degli studi necessari
allorientamento  della  politica energetica  del
settore;

g) la promozione dell'usy razionale dell'epergia
anche attraverso linformasione o la

hitps://webrun.notariato.itnotiziario/Notiziario/ NOTIZLARIO DEL_GIORNO/ETL...

apportate dal DL 63/2013)
Titolo | Titolo |
PRINCIPI GENERALI PRINCIPI GENERALI
Art. 1. Art. 1.
Finalita {{ (Finglita). }}

{t1. 1] presente decreto promuove il miglforamento
della prestazione energetica degli edifici tenendo
conto delle condizioni locali e climatiche esterne,
nonché delle prescrizioni relative al ciima degli
ambienti interni e oll'efficacia sotto il profilo dei
costl.

2. Il presente decreto definisce e integra criteri,
condizioni e modalita per:

a) migliorare le prestazion! energetiche degil edlfici;
b) favorire lo sviluppo, Ja valorizzazione e
Fintegrazione delle fonti rinnovabill negli edifici;

c) sostenere la diversificazione energetica;

d) promuovere la competitivita dell'industriu
nazionale attraverso lo sviluppo tecnologico;

€} coniugare le opportunitd offerte dagli obiettivi di
efficienza energetica con lo sviluppo del settore
deile costruzioni e dell'occupazione;

f) conseguire gli obiettivi nazionoli in muateria
energetica e ambientole;

g) rozionalizzare le procedure nazionali e territoriali
per l'attuazione delle normative energetiche al fine
di ridurre i costi complessivi, per la pubblica
amministrazione e per i cittadini e per le imprese;

h} applicore in modo omogeneo e integrato Jo
normativa su tutto il territorio nazionale.)) {{*})
AGGIORNAMENTO {*)

i D.L. 4 giugno 2013, n, 63 ho disposto (con Port. 18,

(7/06/2013
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sensibilizzazione degli utenti finali, la formazione e
l'aggiornamento degli operatori del settore.

3. Ai fini di cui al comma 1, lo Stato, le regioni e le
province autonome, avvalendosi di meccanismi di
raccordo e cooperazione, predispongono
programmi, interventi e strumenti volti, nel rispetto
dei principi di semplificazione e di coerenza
normativa, alla:

a) attuarione omougenea ¢ coordinata delie presenti
norme;

b) sorveglianza dell'attuazione delle norme, anche

attraverso  la raccolta e I'elaborazione  di
informazioni e di dati;
¢} realizzazione di studi  che consentano

adeguamenti legislativi nel rispetto delle esigenze
dei cittadini e dello sviluppo d=l mercato;

d} promozione dell'uso razionale dell'energia e delle
fonti rinnovahili, anche attraverso ia
sensihilizzazione e l'informazione degli utenti finali.

Page 6 of 28

commua 1) che dallo data di entrata in vigore de!
sutdetto decreto € abrogoto il commia 3 del presente
articolo.

Art. 2.

Definizioni

1. Ai fini del presente decreto si definisce:

a) "edificio” & un sistema costituito dalle strutture
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume
definito, dalle strutiure interne che ripartiscono
detto volume e da tutti gli impianti e dispositivi
tecnologici che si trovano stabilmente al suo
interno; la superficie esterna che delimita un edificio
pud confinare con tutti o alcuni di questi elementi:
I'ambiente esterno, il terreno, aktri edifici; il termine
pud riferirsi 3 un intero edificio ovvero a parti di
edificio progettate o ristrutturate per essere
utilizzate come unita immobiliari a sé stanti;

b} "edificio di nuova costruzione” & un edificio per i
|quale la richiesta di permessc di costruire o
denuncia di inizin attivitd, comungue denominato,
sia stata presentata successivaments alla data di
entrata in vigore del presente decreto;

¢} "prestazione energetica, efficienza energetica
owere rendimento di un edificio” & la quantitd
annua di energia effettivamente consumata o che si
prevede possa essere necessaria per soddisfare i vari
bisogni connessi ad un uso standard dell’edificio,
compresi la climatizzazione invernale e estiva, a
preparazicne dell'acqua calda per usi igienici
sanitari, la ventilazione € [illuminazione. Tale
quantita viene espressa da uno o pil descrittori che
tengono conto  della  coibentazione, delle
caratieristiche tecniche ¢ di installazione, della
progettazione e defla posizione in velazione agli
aspetti climatici, dell'esposizioiie al sole ¢
dell'influenza delle strutture adiarenti, dell'esistenza

hitps://webrun.notaniato.atnotizianio/Notizianio! NOTIZIARIO DEL GIORNO/ETT...

Art, 2,

Definizioni

1. Ai fini def presente decreto si definisce:

a) "edificio” & un sistema costituito daile strutiure
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume
definito, dalle strutture interne che ripartiscono
dettc volume e da tutti gli impianti e dispositivi
tecnologici che si trovane stabilmente al suo internc;
la superficie esterna che delimita un edificio pud
confinare con tutti o alcuni di questi elementi;
'ambiente esterno, il terreno, altri edifici; il termine
pud riferirsi a un intero edificio ovvero a parti di
edificio progeftate o ristrutturate per essere
utilizzate come unitd immobiliari a sé stanti;

b) "edificic di nuava costruzione™ & un edificio per il
quale ls richiesta di permesso di cosiruire o denuncia
di inizio atfivita, comungue denpminato, sia stata
presentata successivamente alla data di entrata in
vigore del presente decreto;

c) {(LETTERA ABROGATA DAL D.L. 4 GIUGNO 2013,
N. 63));

d) {{LETTERA ABROGATA DAL D.L. 4 GIUGND 2013,
N. 53));

e) ((LETTERA ABROGATA DAL D.L. 4 GIUGNO 2013,
N. 63});

f) {{LETTERA ABROGATA DAL D.L. 4 GIUGNO 2013,
N. 63));

g} "eeneratore di calare o caldaia” & il complesso
bruciatore-caldaiz che permette di trasferira al fluido
termavettore il calore prodotto dallz combustione;
h) "potenza termica utile di un generatore di calorc”
& la quantitz di czlore trasferita nell'unita di tempo al
fluide termovettore; I'unitad di misura utilizzata & il

07/06/2013
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di sisterni di trasformazione propria di energia e
degli altri fattori, compreso il clima degli ambienti
interni, che influenzano il fabbisogno energetico;

d) "attestato di certificazione energetica o di
rendimento energetico dell'edificio" & il documento
redatto nel rispetto delle norme contenute nel
presente decreto, attestante la prestazione
energetica ed eventualmente alcuni parametri
energetici caratteristici dell'edificio;

e) "cogeneraziorne” & la produzione e ['utilizzo
simultanei di energia meccanica o elettrica e di
energia termica a partire dai combustibili primari,
nel rispetto di determinati criteri qualitativi di
efficienza energetira;

f} ‘"sistema di condizionamento d'aria" & |l
complesso di tutti i componenti necessari per un
sistema di trattamento dell'aria, attraverso il quale
la temperatura & controllata © pud essere abbassata,
eventualmente in combinazione con il controllo
della ventilazione, dell'umidith e delfla purezza
dell'aria;

g) "generatore di calore o caldaia” e il complesso
bruciatore-caldsia che permette di trasferire al
fluido termovettore il calore prodotto dalla
combustione;

h} "potenza termica utile di un generatore di calore”
@ la quantita di calore trasferita neil'unita di tempo
al fluido termovettore; I'unita di misura utilizzata & il
kwv;

i) "pompa di calore" & un dispositivo ¢ un impianto
che sottrae calore dall'ambiente esternc o da una
sorgente di calore a bassa temperatura e lo
trasferisce all'ambiente a temperatura controllata;

I} "valori nominali delle potenze e dei rendimenti”
sono i valori di potenza massima e di rendimento di
un apparecchio specificati e garantiti dal costruttore
per il regime di funzionamento continuo. 2. Al fini
del presente decreto si applicano, inoltre, le
definizioni deli'allegato A.
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kw;

i) "pompa di calore” & un dispositivo o un impianto
che sottrae calore dali'ambiente esterno 0 da una
sorgente di calore a bassa temperatura e lo
trasferisce all'ambiente a temperatura controllata;

1) "valori nominali delle potenze e dei rendimenti”
sono i valori di potenza massima e di rendimento di
un appatecchio specificuti e garantiti dal costruttore
per il regime di funzionamento continue.

{(i-bis} "ottestato di prestazione energetica
dell'edificio”: documento, redatto nel rispetto delle
norme contenute nel presente decreto e rilascioto
da esperti qualificati e indipendenti che attesta lo
prestazione energetica di un edificio attraverso
l'utilizze di specifici  descrittori e fornisce
raccomandazioni per il migiforamento
dell'efficienza energetica;

J-ter) "attestato df qualificazione energetica: il
documento predisposto ed asseveroto do un
professionista  abilitato, non necessariamente
estraneo ollo proprietq, alla progettazione o alla
realizzazione dell'edificio, nel quale sono riportati i
Jabbisogni di energia primaria di colcolo, ia classe di
appartenenza dell'edificio, o deill'unitd immobiliare,
in relazione ol sistema di certificazione energetice in
vigore, ed | corrispondenti wvolori massimi
ammissibili fissati dalla normativa in vigore per il
caso specifico o, ove non siono fissati tali imiti, per
un identico edificio di nuovo costruzione;

i-quoter) "cogenerazione”: produzione simultanea,
nell'ambito di un unico processo, di energia termica
€ di energia elettrica e/o meccanica rispondente ai
requisiti di cui al decreto del Ministro dello sviluppo
economico 4 agosto 2011;

I-quinquies) "confine del sistema {o energetico
dell'edificio)”: confine che include tutte le aree di
pertinenza  dell’edificio, sio all'imerno  che
all'esterno dello stesso, dove I'energia & consumata
o prodotta;

I-sexies) "edificio adibito ad uso pubblico™: edificio
nel quale si svolge, in tutto o In porte, l'attivita
istituzionaole di enti pubblici;

I-septies} "edificio di proprieté pubblica”; edificio di
proprietd dello Stato, delle regioni o degli enti
Iocali, nonché di altri enti pubblici, anche economici
ed occupati dai predetti soggetti;

i-octies) "edificio a energin quasi zero": edificio ad
altissima  prestozione  energetica, calcolata
conformemente aolle disposizioni del presente
decreto, che rispetta | requisiti definiti al decreto di
cui afl‘articelo 4, commau 1. il fobbisogne energetico
molto basso o guasi nulio & coperto in misura
significative da energio do fonti rinnovabill,
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prodotta allinternc del confine del sistema (in situ);
l-novies) “edificio di riferimento o target per un
edificio sottoposte a verifica progetiuale, diagnosi,
o anitra volutazione energetica®: edificio identico in
termini di geometria {sagoma, volumi, superficie
calpestabile, superfici degli elementi costruttivi e
dei componenti), orientamento, ubicazione
territoriole, destinazione d'uso e situazione ol
contorno, e avente curatteristiche termiche e
parometri energetici predeterminati;

I-decies) "elemento edilizio": sistema tecnico per
I'edilizia o componente dell'involucro di un edificio;
l-undecies) "energia consegnata o fornita": energia
espressa per vettore energetico finale, fornita al
confine dell'edificio agli impianti tecnici  per
produrre energia termica o elettrica per | servizi
energetici dell'edificio;

I-duodecies) "energia da fonti rinnovabili”: energia
proveniente da fonti rinnovabili non fossili, vale a
dire  energia eolicn, solore, oerotermica,
geotermica, idrotermica e oceanica, idroulica,
biomassa, gas di discarica, gas residuati doi processi
di depurazione e biogas;

ter decies) “energio esporigta’: quantité di
energia, relativa a un dato veitore energetico,
generata all'interno del confine del sistema e
utilizzata all‘'esterno dello stesso confine;

l-quater decies) "energia primario™: energia, da
fonti rinnovabili e non, che non ha subito wicun
processo di conversione o trasformazione;
l-quinquies decies) "energio prodotta in situ":
energio prodotta o captata o prelevata afi'interno
del confine del sistema;

I-sexies decies} "fabbisogno onnugle globale di
energia primaria”: quantité di energia primario
relativa ua tutti i servizi erogoti dai sistemi tecnici
present! aoll'interno del confine del sistema,
calcolata su un intervallo temporale di un anno;
l-septies decies) “fabbricato™: sistema costituito
dalle strutture edilizie esterne, costituenti
l'involucre dell'edificio, che delimitano un volume
definito e daile strutture interne df ripartizione deflo
stesso wolume. Sono esclusi gli impianti e |
dispositivi tecnologici che si trovano ol sup interno;
l-octies decies} "fattore di conversione in energic
primuria”: rapporto adimensionale che indica Ig
quantité di energio primaria impiegata per
produrre un'unitéd di energio fornito, per un dato
vettore energetico; tiene conto  dell'energio
necessaria per l'estrazione, il processamento, lo
stoccaggio, il trasporto e, nel coso dell'energio
elettrica, del rendimento medio del sistema df
generazione e delle perdite medie di trasmissione
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del sistema elettrico nozionnle e nel caso del
teleriscaldamento, delle perdite medie di
distribuzione della rete. Questo fattore puéd riferirsi
afl'energia primoria non rinnovabile, all'energio
primaria rinnovobile o all'energia primaria totale
come somma delle precedenti;

I-novies decies) "involucro di un edificio”: elementi e
componenti integrati di un edificio che ne separano
pli ambienti interni dall’'ambiente esterno;

vicies) "livelle ottimole in funzione dei costi™:
livello di prestazione energetica che comporta il
costo pitt basso durante il ciclo di vita economfco
stimato, dove:

1) il costo pil basso & determinato tenendo conto
dei costi di investimento legati all’'energia, dei costi
di manutenzione e di funzionamento e, se del caso,
degli eventuali costi di smaltimento;

2) il ciclo di vita economico stimuto si riferisce of
ciclo di vito economico stimato rimanente di un
edificio nel caso in cui siono stabiliti requisiti di
prestazione energetica per l'edificio nel suo
complesso oppure al ciclo di vita economico stimato
di un elemento edilizio nel caso in cui siano stabiliti
reguisiti di prestazione energetica per gli elementi
edilizi;

3) it livello ottimale in funzione dei costi si situd
ail'interno della scola di livelli di prestazione In cul
l'onalisi costi-benefici calcolota sul ciclo di vita
economico é positiva;

I-vicies semel} "norma tecnico europea”: norma
adottata dol Comitato europee di normazione, dal
Comitato europeo di normalizzozione elettrotecnica
o dallistituto europeo per le norme di
telecomunicazione e resa disponibile per uso
pubblico;

l-vicies his}) “prestozione energetica di un edificio”:
quontitd annug di energia primaria effettivamente
consumata o che si prevede possa essere necessaria
per soddisfare, con un uso standord dell'immobile, |
vari  bisogni  energetici  dell'edificio, o
dimatizzazione invernale e estiva, lo preparazione
dell'acqua calda per usi igienici sanitari, la
ventilazione e, per | settore terzario,
Pilluminazione. Tale quantitd viene espressa da uno
o piir descrittori che tengono anche conto del livello
di isolamento dell'edificio e delle coratteristiche
tecniche e di installazione degli impianti tecnici. Lo
prestazione energetica pud essere espressa in
energin primarin non rinnovobile, rinnovabile, o
totale come somma delle precedenti;

l-vicies ter) ‘“riqualificazione energetica di un
edificio” un cdificio esistente é sottoposto a
riquolificazione energetica quondo | lovori in

https://webrun.notariato.it/notiziario/Notiziariv/_NOTIZIARIO DEL_GIORNO/ETL... 07/06/2013



1306 06

Page 10 of 28

qualungue modo denominati, a titofo indicativo e
nonn  esaustivo: manutenzione ordingria o
straordingria, ristrutturazione € risanamento
conservativo, ricadono in tipologie diverse da
quelle indicate alla lettera I-vicies bis);

Ivicies quater] “ristrutturazione importante di un
edificio”: un edificio esistente € soitoposto a
ristrutturazione importante quando i lavori in
qualungue modo denominati {a titolo indicativo e
non esaustivo: manutenzione ordinaria o
straordinaria, ristrutturazione e risonomento
conservativo) Insistono su oltre il 25 per cento della
superficie  dellinvolucro  dell'intero  edificio,
comprensivo di tutte le unitc immobiliari che lo
costituiscono, o titolo esemplificativo e non
esaustivo, rifacimento di pareti esterne, di intonaci
esterni, del tetto o dell'impermeabilizzazione delle
coperture;

l-vicies quinguies) “sistema di climatizzazione
estiva, Iimpianto di condizionamento d'oria:
complesso di tutti i componenti necessari a un
sistema di trattamento dell'aria, attraverso il quale
la temperatura & controllata o pud essere
obbassata;

l-vicies sexies) "sistema tecnico, per ledilizia":
impianto tecnologico dedicato a uno o o ung
combinazione dei servizi energetici o ad ossolvere o
una o pir finzioni connesse con i servizi energetici
dell’edificio, Un sistema tecnico @ suddiviso in pid
sottosistemi;

l-vicies septies) "teleriscaldamento” o
“teleraffrescamento”; distribuzione di energia
termica in formo di vapore, acqua calde o ligufdi
refrigerati da una o piil fonti di produzione verso
una pluralité di edifici o siti tramite una rete, per il
riscaidomento o il raffrescomento di spazi, per
processi di lavorazione e per la fornitura di acqua
calda sanitaria;

I-duodetricies) "unita immobiliare": porte, piono o
appartamento di un edificio progettati o modificati
per essere usati separatomente;

l-undetricies) "vetlore energetico”: sostanzo o
energio fornite dall'esterno del confine del sistemn
per il soddisfacimento dei fabbisogni energetici
dell'edificio. )}

2. Ai fini del presente decreto si applicane, inaltre, le
definizioni deli'allegato A.

Art. 3

Amkito di intervento

1. Salv= {2 esclusioni di vui sl comraa 2, il presente
decreto i applica agli edifici di nuova costruzione e
agl edifici oggetto di ristruiturazione con le
modalitad e le eccezioni pravicte aicommi 2 e 2,

https://webrun.notariato.it/notiziario/Notiziario/_NOTIZIARIO_DEL_GIORNO/ET]...

Art. 3

Amkito di intervento

1. Salve le esclusiord di cui &l comma 3, il presente
decreto si applica, ai fini del conteniinento dei
consumi energetici:
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2. Nel caso di ristrutturazione di edifici esistent], e
per quanto riguarda j requisiti minimi prestazionali
di cui all'articolo 4, & previsla un'applicazione
graduale in relazione al tipo di intervento. A tale
fine, sono previsti diversi gradi di applicazione:

a) una applicazione integrale a tutto I'edificio nel
caso di: 1) ristrutturazione integrale degli elementi
edilizi costituenti l'involucro di edifici esistenti di
superficie utile superiore a 1000 metri guadrati;

2) dernolizione e ricostruzione in manutenzione
straordinaria di edifici esistenti di superficie utile
superiore a 1000 metri quadrati;

b) una applicazione limilata al sulo ampliamento
delledificio nel caso che lo stesso ampliamento
risulti volumetricamente superiore al 20 per cento
dell'intero edificio esistente;

c) una applicazione limitata al rispetto di specifici
parametri, livelli prestazionali e prescrizioni, nel caso
di interventi su edifici esistenti, quali:

1) ristrutturazioni totali o parziali @ manutenzione
straordinaria dell'involucro edilizio all'infuori di
guanto gia previsto alla lettera a), numero 1;

2) nuova installazione di impiarti termici in edifici
esistenti o ristrutturazione degli stessi impianti;

3) sostituzione di generatori di calore,

3. Sono escluse dallapplicazione del presente
decreto le seguenti categorie di edifici:

a) gli immobili ricadenti neli'ambito delia disciplina
della parte seconda e dellarticolo 136, comma 1,
lettere b} e c), del decreto legislative 22 gennaio
2004, n. 42, recante il codice dei beni culturali e del
paesaggio;

b) i fabbricati industriall, artigianali e agricoli nen
residenziali quando gli ambienti sono riscaldati per
esicenze del processo produttivo o utilizzando reflui
energetici del processo produttivo non altrimenti
utilizzabili;

c) i fabbricati isolati con una superficie utile totale
infericre a 50 metri quadrati.
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a) alla progettazione e reaiizzazione di edifici di
nuava costruzione e degli impianti in essi installati, di
nuoavi impianti installati in edifici esistenti, delie
opere di ristrutturazione degli edifici e degli impianti
esistenti con le modalitd e le eccezioni previste ai
commi2e3;

b} all'esercizio, controlio, manutenzione e ispezione
degli impianti termici degli edifici, anche preesistenti,
secando quanto previsto ({ogli articoli 7 e 9));

¢} alla certificazione energetica degli edifici, secondo
quanto previsto all'articolo 6. {{6})

2. Nel caso di ristrutturazione di adifici esistenti, e
per quanto riguarda i requisiti minimi prestazionali di
cui all'articolo 4, & prevista un'applicazione graduale
in relazione al tipo di intervento. A tale fine, sono
previsti diversi gradi di applicazione:

a) una applicazione integralr a tutto I'edificio nel
caso di:

1} ristrutturazione integrale degli efementi edilizi
costituenti l'involucro di edifici esistenti di superficie
utile superiore a 1000 metri quadrati;

2} demolizione e ricostruzione in manutenzione
straordinaria di edifici esistenti di superficie ulile
superiore a 1000 metri quadrati;

b} una applicazione integrale, ma limitata al solo
ampliamente dell'edificic nel caso che lo stesso
ampltamento risulti volumetricamente superiore al
20 per cento dell'intero edificio esistente;

¢} una applicazione limitata al rispetto di specifici
parametri, livelli prestazionali e prescrizioni, nel caso
di interventi su edifici esistenti, quali:

1) ristrutturazioni totali o parziali, manutenzione
straordinaria dell'involucro edilizio e ampliamenti
volumetrici all'infunri di guanto gia previsto alle
lettere a) e );

2) nuova installazione di impianti termici in edifici
esistenti o ristrutturazione degli stessi impianti;

3) sostituzlone dl generator di catore. {{¥*))

{{2-bis. H presente decreto si applica all'edilizia
pubblica e privata.

2-ter. Il presente decreto disciplina in particolare:

a) o metodologia per il calcolo delle prestazioni
energetiche degli edifici;

b) ie prescrizioni e | requisiti minimi in materia di
prestazionl energetiche degii edifici quondo sono
oggetto di:

1) nuova costruzione;

2} ristrutturazioni importanti;

3) riguafificazione energetica;

¢} la definiziene di un Plano di azione per la
promozione degli edifici @ "energia quasi zero”;

d} I'attestazione della prestozione energetica degli
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edifici e delle unita immobiliari;

e) lo sviiuppo di strumenti finanziari e Ia rimozione
di borriere di mercoto per la promorione
del'efficienza energetica degli edifici;

f} Futilizzo delle fonti energetiche rinnovabili negli
edifici;

g} la realizzazione di un sistema coordinato di
ispezione periodico degli impianti termici negli
edifici;

h) i requisiti professionuli e di indipendenza degli
esperti o degli organismi cui affidare 'ottestazione
della  prestazione energetico degli edifici e
lisperione degli impianti di climatizzazione;

i) la realizzazione e l'ndozione di strumenti comuni
olle Stoto e alle regioni e province autonome per lo
gestione degli adempimenti a loro carico;

i) ln promozione dell'uso razionale dell'energia
anche attraverso Vinformuazione e fa
sensibilizzazione degli utenti finoli, la formazione e
Paggiornamento degli operatori def settore;

m) la raceolta delle informazioni e delfe esperienze,
delle elaborazioni e degli studi necessari
afl'orientamento della politica energetica del
settore.})

{{3. Sono escluse doil'appiicazione del presente
decreto Je seguenti categorie di edifici:

a) gii edifici ricadenti nell'ambito della disciplina
della parte seconda e delfartivolo 136, comma 1,
lettere b) e ¢}, del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42, recante il codice dei beni culturali e del
paesagyic, fatto salve quanto disposto al comma 3-
bis;

b} gli edifici industriali e artigianali quando gli
ambienti sona riscaldati per esigenze del processo
produttive o utilizzando reflui energetici del
processo produttive non altrimenti utilizzabili;

¢} edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti
di climatizzazione;

d) i fabbricoti isoloti con una superficie utile totale
inferiore a 50 metri quodrati;

e} gli edifici che risultano non compresi nelle
categorie di edifici classificati sulle base della
destinazione d'uso di cui ail'articolo 3 del decreto
del Presidente della Repubblica 26 agasto 1993, n.
412, il cui utilizzo standard non prevede
I'installzzione e Pimpiego di sistemi tecnici, quaoli
box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano,
depositi, strutture stagionali a protezionc degli
impianti sportivi, faotto salvo quonto disposto dol
conma 3-ter;

f! gli edifici adibiti o luoghi di culto e alle
svolgimento di ottivita religiose. }}

{{3-bis. Per gli edifici di cui al comma 3, lettera aj, il
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presente decreto si applico limitatamente alle
disposizioni concernenti:

a) l'attestazione della prestazione energetica deglhi
edifici, di cui all'articolo 6;

b) I esercizio, ln manutenzione e le ispezioni degli
impianti tecnici, di cui ail'articolo 7.

3-ter. Per gli edifici di cui al comma 3, lettera d}, il
presente decreto si applica limitatamente alle
porzioni eventualmente odibite oad uffici e
assimilabilj, purché scorporabili ai fini defla
vaiutazione df efficienza energetico.))

AGGIORNAMENTO (*)

Il D.L. 4 giugno 2013, n. 63 ha disposto {con {'art, 18,
comma 2) che "Alla data di entrata in vigore dei
decreti di cui all'articole 4, comma 1, del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192, come modificato
dal presente decreto, suno abrogati i commi 1 e 2
dellarticolo 2 del decreto legislativo stesso™

Art. 4.

Adozione di criteri generali, di una metodologia di
calcolo e requisiti della prestazione energetica

1. Entro centoventi giorni dalla data di entrata in
vigore del presente decreto, con uno ¢ pil decrcti
del Presidente della Repubblica, sono definit:

a) i criteri generali, le metodologie di caicolo e i
requisiti minimi finalizzati al contenimento dei
consumi di energiz e al raggiungimento degli
obiettivi di «cui all'articolo 1, tenendo conto di

guanto riporiato nefl'allegato "B" e della
destinazione d'usc degli edifici. Questi decreti
disciplinano  la  progettazione, Vinstallazione,

lesercizic, la manutenzione ¢ !'ispezione degli
impianti termici per ia climatizzazione invernale ed
estiva degli edifici, per la preparazione dell'acqua
ralda per usi igienici sanitari @, limitatamente al
settore terziaric, per l'illuminazione artificiale degli
edifici;

b) i criteri generall di prestazione energetica per
I'edilizia sovvenzionata e convenzionata, nonché per
l'edilizia pubblica e privata, anche riguardo alla
ristrutturazione degli edifici esistenti e sono indicate
le metodologie di calcolo e i requisiti minimi
finalizzati al raggiungimento degli obiettivi di cui
all'articolo 1, tenendo conto di quanto riportato
nell'allegato "B e della destinazione d'uso degli
edifici;

¢} 1 requisiti professionali e i criteri di
accreditamento per assicurare l@ gualificazicne e
Pindipendenza degli esperti o deghi organismi a cui
affidare 1a certificazione energetico degli edifici e
Vispezione degli impienti di  climatizzazione. |
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Arl. 4.

Adozione di criteri generali, di una metodologic di
calcolo e requisiti della prestazione energetica

{t1. Con uno o piti decreti del Ministro dello sviluppo
economico, di concerto con il Ministro dell'ambiente
e delia tutela del territorio e del mare, H Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti e, per i profili di
competenza, con il Ministro della salute e con il
Ministro della difesa, acquisita l'intesa con Ja
Conferenza unificata, sono definiti:

aj ie modaiftis di applicazione deila metodoiogia di
calcolo delle prestaziond energetiche e I'utilizzo delie
fonti rinnovabili negli edifici, in relazione ai
paragrafi 1 e 2 dell'allegoto ! dellu direttiva
2010/31/UF del Parlamento europeo e del
Consiglio, del 19 maggio 2010, sulla prestarione
energeticn neil'edilizia, tenendo conto dei seguenti
criteri generali:

1) la prestozione energeticoa degli edifici é
determinata in conformita allo normativo tecnica
UNI e LTI, allineate con le norme predisposte dal
CEN o supporto della direttiva 2010/31/CE, su
specifico mandato delio Commissione europea;

2) il fobbisogno energetico annuale globale si
calcola per singolo servizio energetico, espresso in
energia primaria, su bose mensile, Con le stesse
modalitd si determing l'energia rinnovabile
prodotta al’internc def confine del sistema;

3) si opera lp compensazione mensile tra i
Jabbisogni energetici e l'energia rinnovabile
prodotta allinterno del confine del sistema, per
vetiore energetico e fino o copertura totale del
corrispondente vetlore znergetico consumuato;
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requisiti minimi sono rivisti ogni cinque anni e
apgiornati in funzione deil progressi della tecnica.

2. | decreti di cui al comma 1 sono adottati su
proposta del Ministro delle attivita produttive, di
concerto con il Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti e con il Ministre dell'ambiente e della
tutela del territorio, acquisita 1l'intesa con Ia
Conferenza unificata, sentiti il Consiglio nazionale
delle ricerche, di seguito denominato CNR, I'Ente per
le nuove tecnologie I'energia e I'ambiente, di seguito
denominato ENEA, il Consiglio nazionale
consumatori e utenti, di seguito denominato CNCU.
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4) al fini della compensazione di cui of numero 3, é
consentito utilizzare I'energia eletirica prodotta da
Jonti rinnovabili all'interno dei confine del sistema
ed esportota, secondo le moduolita definite dai
decreti di cui ol presente comme;

b) I'applicazione di prescrizioni e requisiti minimi,
aggiornati ogni cinque onni, in materia di
prestazioni energetiche degli edifici e unité
immuobiliari, siono essi di nuova costruzione,
oggetto di ristrutturazioni importanti o di
riqualificazioni energetiche, sulla bose
dell'applicazione della metodologia comparotiva di
eui all'articolo 5 della direttiva 2010/31/UE,
secondo i sequenti criteri generali:

1) i requisiti minimi rispettano fle valutazioni
tecniche ed economiche di convenienza, fondate
sull'analisi costi benefici dei ciclo di vite economico
degli edifici;

2) in coso di nuova costruzione e di ristrutturazione
importante, i requisiti sono determinati con {'utilizzo
dell’ "edlficic di riferimento”, in funzione della
tipologia edilizia e delle fasce climatiche;

3) per le verifiche necessarie a garantire il rispetto
della gualitér energetica prescritta, sono previsti dei
parametri specifici del fabbricato, in termini di indici
di prestazione termica e di trasmittanze, e
parametri complessivi, In termini di  Indici di
prestazione energetica globale, espressi sig in
energia primaria totole che in energio primaria non
rinnovabiie.})

{{1-bis. Con uno o pitt decreti del Presidente della
Repubbifca sono ogglornate, in relazione oil'articoio
& e agli articoli da 14 a 17 della direttivo
2010/31/UE, le modalitd di progettazione,
installnzione, esercizio, manutenzione e ispezione
degli impianti termici per la climatizzazione
invernale ed estiva degli edifici, nonché i requisiti
professionali e i criteri di accreditamento per
assicurare lo qualificazione e lindipendenza degli
esperti e degli organismi a cui affidare
l'attestazione della prestazione energetico degli
edifici e Pispezione degli impianti di climatizzazione
e la realizzazione di un sistema informativo
coordinato per lo gestione dei rapporti tecnici di
ispezrione e degli oftestati di prestazione
energetica.))

2. I decreti di cui al f{fcomma 1-bis)) sono adottati su
proposta del Ministro delle attivitd produttive, di
concerto con il Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti e con il Ministro dell'ambiente e della tutela
del territorio {{e, per | profill di competenza, con il
Ministro defla difesa)), acquisita l'intesa con la
Conferenza unificata, soentiti il Consiglio nazionale
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delle ricerche, di seguito denominato CNR, I'Ente per
le nuove tecnologie I'energia e 'ambiente, di seguito
denominate  ENEA, il Consiglio nazionale
consumatori e utenti, di seguito denominato CNCU.

Art. 4-bis.

{{ {Edifici ad energia quasi zero). ))

{{1. A partire dol 31 dicembre 2018, gli edifici di
nuovg costruzione occupati da  pubbliche
amministrazioni e df proprieta di queste uitime, ivi
comprest git edlficl scolasticl, devono essere edifici
o energia quosi zerc. Dal 1° gennaio 2021 o
predetta disposizione & estesa a tutti gii edifici di
nuova costruzione,

2. Entro il 31 dicembre 2014, con decreto del
Ministre dello sviluppo economico, di concerto con i
Ministri per ln pubblica omministrazione e la
semplificazione, della coesione  territoriale,
dell'economia e delle finanze, delle infrastrutture e
dei trasporti, dell'ambiente e della tutelo del
territorio e del mare e con il Ministro della salute e
il Ministra dell'istruzione, dell'universita e dello
ricerca, ognuno per i profili di competenza, con il
parere della Conferenzo unificata & definito il Plano
d'azione destinato od aumentare il numero di
edifici a energio quasi zero. Tale Piano, che pud
includere obiettivi differenziati per tipologia
edilizia, & trasmesso alla Commissione europeo,

3. Il Piano d'azione di cui al comma 2 comprende,
tra I'aitro, i sequenti elementi:

a) [l'opplicazione della definizione di edifici o
energio quasi zero alle diverse tipologie di edifici e
indicatori numerici del consumo di energio

primaria, espresso in kWh/m2 onno;

b) fe politiche e le misure finanziarie o di altro tipo
previste per promuovere gil edificl a energio quas!
zero, comprese le informazioni relative alle misure
nazionali previste per ['integrazione delle fonti
rinnovuabili negii edifici, in attuazione deila direttive
2009/28/CE;

¢) lindividuazione, in casi specifici e sulla base
dell'anclisi costi-benefici sul ciclo di vita economico,
della non applicabilitd di quanto disposto al comma
1L

d) gii oblettivi intermedi di miglioramento della
prestazione energetica degli edifici di nuova
costruzione entro il 2015, in  funiione
dell'attuazione del comma 1.))

Art. A-ter.

{{ (Strumenti finanziori e superomento delle barriere
di mercato). }j

{{1. Gli incentivi adottati dallo Stato, dalle regioni e
dogli enti locali per promuovere Iefficienza
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energetica degli edifici, o gualsiasi titolo previsti,
sono concessi nel rispetto di requisiti di efficienza
commisurati alla tipologio, al tipo i utilizzo e
contesto in cui & inserito limmobile, nonché
ail'entitd dell’intervento.

2. Al fine di promuovere lo realizzazione di servizi
energetici e di misure di incremento dell'efficienza
energetica degli edifici di proprieta pubblica, con
puarticolore attenzione ogli edifici scolastici, anche
attroverse le ESCO o lo  strumento del
finanziamento tramite terzi, il fondo df garanzia cui
all'articolo 22, comma 4, del decreto legisiotivo 3
marzo 2011, n. 28, & utilizzato anche per il sostegno
della reofizzazione di progetti di miglioramento
dell'efficienza energetica nell'edilizia pubblica. La
dotozione del fondo & incrementata atiraverso i
proventi delle aste delle quote di emissione di €O,

di cui all'articolo 19 del decreto legislative 13
marzo 2013, n.20, destinati ai progetti energetico
ambientali, con le modalitd e nei limiti di cui af
commi 3 e & delio stesso articolo 19. Con il decreto
dl cui oif'articolo 22, comma 5, del decreto
legisiativo 3 marzo 2011, n. 28, sono definite e
modaolita di gestione e accesso del fondo stesso.

3. L'Agenzia nazionale per le nuove tecnologie,
Fenergia e o sviluppo economico sostenibile -
ENEA, eniro 90 giorni dalla dota di entrata in
vigore della presente disposizione, mette a
disposizione un controtio-tipo per il miglioramento
del rendimento energetico dell'edificio, che
individui e misuri gli elementi a garanzio del
risultato e che promuova la finanziabilita delle
iniziative, sullae base del modello contrattunle
previsto ofl'articolo 7, comma 12. del decreto del
Ministro dello sviluppo economico 28 dicembre
2012,

4. Entro il 30 aprile 2014 jl Ministero dello sviluppo
economico, sentito il Ministero dellambiente e
della tutela del territorio e del mare e lo
Conferenza unificata, redige un elenco delle misure
finanziarie otte o favorire l'efficienza energetica
negli edifici e lg transizione verso gli edifici a
energia quasi zero. Tale elenco & aggiornato ogni
tre anni e inviato alia Commissione nefl'ambito del
Piano d'azione nazionale per efficienza energetica
di cui alfarticolo 24, paragrafo 2, defla direttiva
2012/27/UE.})

Art. 5.

Meccanismi di cnoperazione

i. il Ministro delle attivita produttive, di concerto
ton 1 Ministri del'ambiente e della tutela del
territoric ¢ delle infrastrutturs ¢ doi trasporti,
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{{ARTICOLO ABROGATG DAL D.L. 4 GIUGNO 2013, N.
63))
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acquisita lintesa con la Conferenza unificata,
promuove, senza nuovi o ulteriori oneri a carico del
bilancio dello Stato, iniziative di raccordo,
concertazione e cooperazione per l'attuazione dei
decreti di cui all'articole 4, comma 1, anche con il
supporto dell'ENEA e del CNR, finalizzati a:

a) favorire l'integrazione della guestione energetico
ambientale nelle diverse politiche di settore;

b) sviluppare e qualificare i servizi energetici di
pubblica utilita;

c) favarire la realizzazione di un sistema di ispezione
degli impianti all'interno degli edifici, minimizzando
Pimpatle e i costi di queste atiivita sugli utenti fingli;
d) sviluppare un sistema per un'applicazione
integrata ed omogenea su tutto # territorio
nazionale della normativa;

e} predispone progetti mirati, atti a favorire la
qualificazione professionale e I'occupazione.
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Art. 6

Certificazione energetica degli edifici di nuova
rostruzione

1. Entro un anno dalla data di entrata in vigore del
presenie decreto, gli edifici di nuova costruzione e
guelli di cui all'articolo 3, comma 2, lettera a), sono
dotati, al termine della costruzione medesima ed a
cura del costruttore, di un attestato di certificazione
energetica, redatto secondo i criteri e le
metodologie di cui all'articolo 4, comma 1.

2. la certificazione per gli appartamenti di un
condominio pud fondarsi, oltre sulla valutazione
dell'appartamento interessato:

a) su una certificazione comune dellintero edificio,
per i condomini dotati di un impianto termico
comung;

b} sulla valutazione di un altro appartamento
rappresentative dello stesso condominio © della
stessa tipologia,

3. Nel caso di compravendita dell'intero immobile o
della singola unita immobiliare, l'attestato di
certificazione energetica & allegato all'atto di
compravendita, in originale o copia autenticata.

4. Nel caso di locazione, F'attestato di certificazione
energetica & messo a disposizione del conduttore o
ad esso consegnato in copia dichiarata dal
proprietario conforme all'originale in suo possesso.
5. L'attestato reletivo alla certificazione cnergetico,
rilasciato ai sensi del comma 1, ha una validita
temporale massima di dieci anni a partire dal suo
rilascio, ed @ aggiornato ad ogni irterventy di
ristrurturazione che modifica la  presteriona
anergetica dell'edificio o dall'impianto.

6. L'attestato di certifizazione energetica comprende
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Art. 6.

{{ {Attestato di prestazione energetica, rilascio e
affissione). )}

{1, L'attestato di certificazione energetica degli
edifici € denominato: "attestato di prestazione
energetica” ed é rilasciato per gli edifici o le unita
immobiliorf costruit], venduti o locati ad un nuovo
locatario e per gii edifici indicati al comma 6. Gli
edifici di nuovo costruzione e guelli sottoposti g
ristrutturazioni importanti, sono dotati di un
attestato di prestazione energetica ol termine dei
fovori. Nel caso di nuovo edificio, I'ottestato &
prodotto & cura del costruttore, sio esso
committente della costruzione o societd di
costruzione che opera direttamente. Nel caso di
attestgzione deila prestazione degii edifici esistent],
ave previsto dal presente decreto, P'atiestato &
prodotto o cura del proprietario dell'immobile.

2. Nel caso di vendito o di nuova locazione di edifici
o unita immaobiliari, ove I'edificio o I'unita non ne sia
gia dotato, il proprietario & tenuto a produrre
l'attestato di prestazione energetica di cui al
commao 1. In tutti i casi, il proprietorio deve rendere
disponibile I'attestato di prestazione energetica al
potenziole acquirente o al nuovo lecatario all'avvio
delle rispettive trattative e consegnario alla fine
delfe medesime; in caso di vendita o locozione di un
edificio prima della sua costruzione, il venditore o
locatario fornisce evidenzo della futura prestazione
energetica dell'edificio e produce l'ottestato di
prestazione energetica congiuntamente  alia
dichiarazione di fine lavori.

3. Nei controtti di vendite ¢ nei nuovi contratti di
locazione di edifici o di singole unitd immobiliori é
inserito apposita clousoln con lo quale Vacquirente
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i dati relativi all'efficienza energetica propri
dell'edificio, § valori vigenti a norma di legge e valori
di riferimento, che consentono ai cittadinl di
valutare e confrontare {a prestazione energetica
dell'edificio. L'attestato & corredato da suggerimenti
in merito agli interventi pil significativi ed
economicamente convenienti per il miglioramento
della predetta prestazione.

7. Negli edifici di proprietd pubblica o adibiti ad uso
pubblico, la cui metratura utile totale supers i 1000
metri guadrati, {attestato di certificazione
energetica & affisso nello stesso edificio a cui si
riferisce in luogo facilmente visibile per il pubblico.
2. Gli edifici di proprieta pubbhlica che sono oggetto
dei programmi di cui all'articolo 13, comma 2, dei
decreti adottati dal Ministero delle attivita
produttive il 20 luglio 2004, sono tenuti al rispetto
dei commi 5 e 6 ¢ all'affissione dell'attestato di
certificazione energetica in luogo facilmente visibile
al pubblico.

9, Entro centottanta giorni dalla data di entrata in
vigore de! presente decreto, il Ministro delle attivita
produttive, di concerto con i Ministri dell'ambicnte e
della tutela del territorio, detle infrastrutture e dei
trasporti, d'intesa con la Conferenza unificata,
avvalendosi delle metodologie di calcolo definite
con | decreti dl cui alllarticolo 4, comma 1, e tenuto
conto di quanto previsto nei commi precedenti,
predispone Linee guida nazionali per Ila
certificazione energetica degli edifici, sentito il
CNCU, prevedendo anche metodi semplificati che
minimizzino gli oneri,
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o il conduttore donnc atto di aver ricevuto le
informazioni e la documentozione, comprensiva
defl'ottestato, In ordine alle ottestozione delio
prestazione energetica degli edifici.

4. L'ottestazione della prestazione energetica pud
riferirsi o ung o pit unité immobiliari facenti parte
di un medesimo edifico. L'ottestazione di
prestazione energetica riferite o pit  unito
immobiliari pub essere prodotte solo gquolora esse
nbbiano la medesima destinazione d'uso, siano
servite, qualora presente, dal medesimo impianto
termico destinoto alia cimatizzazione invernale e,
gqualora presente, dal medesimo sistema di
climatizzazione estivo.

5. l'ottestate di prestazione energetica di cui al
commua 1 ha una voliditd temporale massima di
dieci anni a partire dal suo rilascio ed é aggiornato
a ogni intervento di ristrulturazione o
riquaiificazione che modifichi la classe energetica
dell'edificio o dell'unitd immobifiare. La validita
temporale massima & subordinata al rispetto delle
prescrizioni per le operazioni di controliec di
efficienza  energetica degli impianti termici,
comprese le eventuoali necessitd di adeguamento,
previste dal decreto del 16 aprile 2012, concernente
i criteri generall in moteria di esercizio, conduzione,
controllo manutenzione e ispezione degli impianti
termici nonché | requisiti  professionali per
assicurare la gualificazione e lindipendenza degh
Ispettori. Nel caso di mancote rispetto di dette
disposizioni, P'attestato di prestazione energetica
decade il 31 dicembre dell’anno successivo o quelle
in cui é prevista la prima scodenxa non rispettota
per le predette operazioni di controlle di efficienza
energetica. A tall fini, i libretti di impianto previsti
dai decreti di cui oli‘articolo 4, comma 1, lettera b),
sono eallegati, in originale o in copia, ail'attestato di
prestazione energetica.

6. Nel coso di edifid utilizzati da pubbliche
amministrozioni e aperti ol pubblico con superficie
utile totale superiore a 500 m2 , ove I'edificic non ne
sia giéi dotato, é fatto obbligo al proprietario o al
soggetto responsabile della gestione, di produrre
l'ottestato di prestazione energetica enltro
centoventi giorni dalla dato di entrata in vigore
della presente disposizione e di affiggere Pattestato
di prestozione energetico con evidenza oll'ingresso
dell'edificio stesso o in altro luogo chiaramente
visibile al pubblico. A partire dai 9 lugiio 2015, lo
soglia di 500 m2 di cui sopra, & abbassata a 250
m2 . Per gii edifici scolastici tali obblighi ricadono
sugli enti proprietari di cui ol’articolo 5 della legge
11 gennaip 1996, n, 23,
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7. Per pil edifici aperti al pubblico, con superficie
utile totale superiore a 500 m?, per | quaoli sig stato
rilasciato I'attestato di prestozione energetica di cui
ai commi 1 € 2, é fatto obbligo, al proprietario o al
soggetto responsabile delia gestione deif‘edificio
stesso, di affiggere con evidenzo tole aitestato
all'ingresso  dell'edificic o in altro luogo
chioramente visiblie ai pubbiico.

8. Nel caso di offerta di vendita o di locazione, |
corrispondenti annunci tramite tutti i mezzi i
comunicazione commercicli riportono 1indice di
prestazione energetica dell'involucro edjlizio e
globale dell‘edificio o dell’'unita immobiliare e lo
classe energetica corrispondente.

9. Tutti i contralti, nuovi o rinnovati, relativi alia
gestione degli implanti termici o di climatizzazione
degli edifici pubblic, o nei gquali figura come
committente un soggeito pubblico, devono
prevedere la predisposizione dell'attestato di
prestazione energetica dell'edificio o deli'unita
immobiliare interessati,

10. L'obbligo di dotare I'edificio di un attestato di
prestazione energelica viene meno ove sio gid
disponibile un aottestoto in corso di volidita,
rilasciato conformemente alla direttiva 2002/91/CE.
11. L'vitestato di gualificazione energetica, al di
Juori di quanto previsto all'articolo 8, comma 2, é
facoltativo ed & predisposto ol fine di semplificare il
successivo rilascio delfla prestazione energetico. A
tole fine, l'atiestato di qualificazione energetica
comprende anche lindicazione di possibili interventi
migliorativi delle prestazioni energetiche e la classe
df appartenenza dell'edificie, © dellunitda
immobiliare, in relazione gl sistema di attestazione
energetica in vigore, nonché i possibili possoggi di
classe a seguito della eventuale realizzazione degii
Intervent! stessl. L'estensore provwvede ad
evidenziare opportunomente sul frontespizio del
documente che i medesimo non costituisce
altestato di prestazione energetica dell'edificio, oi
sensf del presente decreto, nonché, nel
sottoscriverlo, quale & od & stato il sup ruelo con
riferimento all'edificio medesimo.

112. Con decreto dei Ministro dello sviluppo
economico, di concerto con | Ministri dell'ambiente
e della tutela del territorio e del mare, delle
infrastrutture e dei trasporti e per la pubblica
amministrarions e lo semplificazione, d'inteso con
la Conferenza unificata, sentito il CNCU, avvalendosi
delle metodologie di calcolo definfte con | decreti di
cui all’ articole 4, é predisposto l'adeguamento def
decreto del Ministro dello sviluppo economico 26
giugno 2009, pubblicato nella Gezzettn Ulfficiaie n.
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153 del 10 luglio 2009, nel rispetto dei seguenti
criteri e contenuti:

n) la previsione di metodologie di calcoio
semplificate, da rendere disponibili per gli edifici
carglterizzoti da ridotte dimensioni e prestazioni
energetiche di modesta quaiitd, finnlizzate o
ridurre i costi a corico dei cittadini;

b) la definizione di un attestato di prestazipne
energetica che comprende tutti i doti relativi
all'efficienza  energetica  dell'edificic  che
consentano ai cittadini di valutare e confrontare
edifici diversi. Tro tali dati sono obbligatori:

1) lo prestazione energetica globale dell'edificio sia
in termini di energia primaria totale che di energia
primaria non rinnovabile, attraverso | rispettivi
indici;

2) la classe energetica determinata attraverso

lindice di prestazione energetica globale
dell'edificio, espresso in energio primoria non
rinnovabile;

3) la qualité energetica del fabbricatoc a contenere i
consumi energetici per i riscaldamento e i
raffrescamento, attraverso gii indici di prestazione
termica utile per la climotizzozione invernale ed
estiva deli'edificio;

4) i valori di riferimento, quali i requisiti minimi di
efficienza energetica vigenti a normao di legge;

5) Je emissioni i anidride carbonica;

6) P'energia esportato;

7) le raccomandazioni per il miglioramento
dell'efficienza energetica dell’edificio con e
proposte degli interventi piill  significativi ed
economicamente  convenienti, seporonde g
previsione di interventi di ristntturazione
important] da quelli dl riguolificazione energetica;
8} le informazioni correlate al miglioramento della
prestazione enzrgetica, quali diagnosi e incentivi di
carattere finanziario;

¢) la definizione di uno schemo di annuncio di
vendita o locazione, per esposizione nelle agenzie
immodbiliari, che renda uniformi le informazioni
sulla qualita energetica deghi edifici fornite ai
cittadini;

d) la definizione di un sistema informativo comune
per tutto il territorio pozionale, di utilizzo
obbligntorio per le regioni ¢ le province autonome,
che romprenda Ila gestione di un cotasto degli
edifici, degli attestati di prestazione energetica =
dei relativi controlli pubblici.))

Art. 7
Esercizio & ranutenzions degll implanti ermici per
la cliatizzazione invarnale e estive
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Art. 7.
Esercizio e manutenzione degli impianti termici per
li climatizzaziune invernale e estiva
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1. Il proprietario, it conduttore. I'amministratore di
ctondominio, o per essi un terzo, che se ne assume la
responsabilita, mantiene in esercizio gli impianti e
provvede affinché siano eseguite le operazioni di
controllo e di manutenzione secondo le prescrizioni
della normativa vigente.

2. L'operatore incaricato del controllo e della
manutenzione degli impianti per la climatizzazione
invernale ed estiva, esegue dette attivitd a regola
d'arte, nel rispetto della normativa vigente.
L'operatore, al termine delle medesime operazioni,
ha l'obbligo di redigere e sottoscrivere un rapperto
di controllo tecnico conformemente ai modelli
previsti dalle norme del presente decreto e dalle
norme di attuazione, in relazione alle tipologie e
potenzialitd del’impianto, da rilasciare al soggetto di
cui al comma 1 che ne sottoscrive copia per ricevuta
e presa visione.
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1. 1l proprietario, it conduttere, 'amministratore di
condominio, o per essi un terzo, che se ne assume la
responsabilitd, mantiene in esercizio gli impianti e
provvede affinché siano eseguite le operazioni di
controlle e di manutenzione secondo le prescrizioni
della normativa vigente.

2. L'operatore incaricato del controllo e della
manutenzione degli impianti per la climatizzazione
invernale ed estiva, esegue dette attivitd a regela
d'arte, nel rispetto della normativa vigente,
L'operatore, al termine delle medesime operazioni,
ha l'abbligo di redigere e sottoscrivere un rapporto
di controllc tecnico conformemente ai modelli
previsti dalle norme del presente decreto e dalle
norme di attuazione, in relazione alle tipologie e
potenzialita dell'impianto, da rilasciare al soggetto di
cui al comma 1 che ne sottoscrive copia per ricevuta
£ presa visione,

Art. 8

Relazione tecnica, accertamenti e ispezioni

1. La documentazione progettuale di cui all'articolo
28, comma 1, della legge 9 gennaio 1991, n. 10, &
compilata secondo le modalita stabilite con decreto
del Ministro delle attivita produttive, di concerto
con il Ministro dell'ambiente e della tutela del
territorio, da adoftare entro centottanta giorni dalla
data di entrata in vigore del presente decreto,
sentita la Conferenza unificata.

2. Lz conformita delle opere realizzate, rispetto al
progettc e alla relazione tecnica di cui al comma 1,
deve essere asseverala dal direttore dei lavaori, e
presentata al Comune  di competenza
contestuaimente alla dichiarazione di fine lavori. 1l
Comune dichiara irricevibile la dichiarazione di fine
lavori s¢ la stessa non é accompegnata dalla
predetta asseverazione det direttore lavori.

3. Una copia della decumentazione di cui a: romma
1, & conservata dal Comune, anche ai fini degli
accertamenti previsti al comma 4.

4. It Comune, anche avvalendosi di esperti o di
organismi  esterni, qualificati e indipendent],
definisce le modalita di controllo, ai fini del rispetto
delle prescrizioni del presente decreto, accertamenti
e ispezioni in corso d'opera, ovvero entro cinque
anni dalla data di fine lavori dichiarata dal
committente, volte a verificare la conformita alla
documentazione progettuale di cuial comma 1.

5. | Camuni effettuano le operazioni di cui al comma
4 anche s richiesta del committente,
dell'acquirante o del conduitore delllimmobile. Il
costo degli accertarmenti ed ispezioni di cui al
presente comma & posto a ¢arico dei richiadenti.
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Art, 8

Relazione tecnica, accertamenti e ispezfoni

{{1. 1l progettista o i progettisti, nell'ambito delle
rispettive  competenze edili Impigntistiche
termotecniche ¢ illuminotecniche, devono inserire §
colcoli e le verifiche previste dol presente decreto
nella refazione tecnica di progetio attestame o
rispondenza alle prescrizioni per il contenimento del
consumo di energio degli edifici e dei relativi
impianti termici, che il proprietario dell'edificio, o
¢hi ne ha titolo, deve depositare presso le
amministrazioni competentl, in doppia copla,
contestualmente alla dichiarazione di inizio dei
lavori complessivi o degli specifici interventi
proposti. Toli adempimenti, compresu la relazione,
non sono dovuti in caso di merg sostituzione del
generatore di calore dell'impianto di climatizzozione
avente potenza inferiore olla soglia prevista
doll'articolo 5, comma 2, lettera g), del decreto 22
genngio 2008 del Ministro dello sviluppo
economico, pubblicato nello Gazzetta Ufficiale della
Repubbiica italiana, n, 61 del 12 marzo 2008. Gli
schemi e le modalitd di riferimento per ia
compilazione delia relazione tecnica di progetio
sono definiti con decreto del Ministro dello sviluppo
economico, di concerto con i Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti e per la pubblica
amministrazione e ilo semplificazione, sentita la
Conferenzo  unificata, in funzione delle diverse
tipologie di lavori: huove costruzioni,
tistrutturazioni importanti, interventi ai
rigualificazione energetico. Ai fini della pit estesn
applicazione dell'articolo 26, comma 7, delio legge 9
gennaio 1991, n. 10, per gli enti soggetti oll'obbligo
di cui all'urticolo 19 della stessa legge, lo relazione
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tecnica di  progetto é -integrota attraversc
attestozione di verifica sulle applicazione della
norma predetta redotta dal Responsubile per la
conservozione e {uso rozionale dell'energia
nominato.})

(f1-bis. In relozione all'articolo 6, paragrafo 1, delia
direttiva 2010/31/UE, in caso di nuova costruzione,
nell'ambito delfa relozione di cui ol comma 1, &
prevista una valutazione della fattibilita tecnica,
ambientole ed economica per linserimento di
sistemi alternativi ad ofta efficienza tra i quali, o
titolo puramente esemplificativo, sistemi  di
fornitura di energia rinnovabile, cogenerazione,
teleriscaldamento e teleraffrescamento, pompe di
calore £ sistemi di misurazione intelligenti.))

2. La conformita delle opere realizzate rispetto al
progetto e alle sue eventuali varianti ed alla
relazione tecnica di cui al comma 1, nonché
I'attestato di qualificazione energetica dell'edificio
come realizzato, devono essere asseverati dal
direttore dei lavori e presentati al comune di
competenza contestualmente alla dichiarazione di
fine lavori senza alcun onere aggiuntive per il
committente. la dichiarazione di fine lavori &
inefficace a qualsiasi titolo se la stessa non é
accompagnaia da tale documentazione asseverata.
3. Una copia deila documentazione di cui ai comimi 1
e 2 & conservata dal comune, anche ai fini degli
accertamenti di cui al comma 4. A tale sropo, il
comune pud richiedere la consegna della
documentazione anche in forma informatica.

4. |l Comune, anche avvalendosi di esperti o di
organismi esterni, qualificati e indipendenti,
definisce le modalita di controllo, ai fini del rispetto
delle prescrizioni del presente decreto, accertamenti
e ispezioni in corso d'opera, owero entro cinque
anni dalla data di fine lavori dichiarata dal
commitiente, volte a verificare la conformitd alla
documentazione progettuale di cui al comma 1.

5. | Comuni effettuanc le operazioni di cui al comma
4 anche su richiesta del committente,
dell'acquirente ¢ del conduttore deil'immobile. 1l
costo degli accertamenti ed ispezioni di cui al
presente comma € posto a carico dei richiedenti.

Art. 9

Funzioni delle regicni e degli enti locali

1. Le regioni e le province autonome di Trento e di
Bolzano prowedono sli'attuszione del presente
decreto.

2. le wutoritd competenti realizzano, con cadenea
periodica, privilegiandc accoidi tra gli enti focali o
anche attraverse altrl organismi pubblici o privati di
cui sia garantita la quaiificaziane e lindipenden:za, gli
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Art.9

Funzioni delle regioni e degli enti locali

1. Le regioni e le province autonome di Trento e di
Bolzano provvedono all'ativazione del prasente
decreto.

2. ke autorite competenti realizzano, cor cacenza
periodica, priviiegiando accordi tra gli enti locali o
anche attraverso altri organismi pubblici o privati di
cyisia garantita la qualificazions e l'indirenderiza, gli
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accertamenti & {e ispezioni necessarie all'osservanza
delle norme relative al contenimento dei consumi di
energia nell'esercizio e manutenzione degli impianti
di climatizzazione e assicurano che la copertura dei
costi avvenga con una equa ripartizione tra tutti gli
utenti finali e lintegrazione di questz attivita nel
sistema delle ispezioni degli impianti all'interno degli
edifici previsto all'articolo 1, comma 44, della legge
23 agosto 2004, n. 239, cosi da garantire il minor
onere e il minor impatio possibile & carico dei
cittadini; tali attivita, le cui metodologie e requisiti
deglt operatori sono previsti dai decreti di cui
all'articulo 4, comma 1, sonw svolte secondo principi
di imparzialita, trasparenza, pubblicitd, omogeneitd
territoriale e sonc finalizzate a:

a) ridurre il consume di energia e i livelli di emissioni
inguinanti;

b} correggere le situazioni non conformi
prescrizioni del prasente decreto;

¢) rispettare gquanto prescritto afl'articolo 7;

d) monitorare I'efficacia delle politiche pubbliche.

3. Le regioni e le province autonome di Trento e di
Bolzano, allo scopo di faclitare e omogeneizzare
territorialmente l'impegne degli enti o organismi
preposti agli accertamenti e alle ispezioni sugli
edifici e sugli impianti, nonché per adempiere in
modo pil efficace agli obblighi previsti al comma 2,
possono promuovere la realizzazione di programmi
informatici per la costituzione dei catasti degli
impianti di climatizzazione presso le autoritd
competenti, senza nuovi o maggiori oneri per gli enti
interessati, In  guesto  caso,  stabilendo
contestualmente ['obbligo per i soggetti di cui
all'articoaln 7, comma 1, di comunirare ai Comuni le
principali caratteristiche del proprio impianto e le
successive modifiche significative e per i soggetti di
cui alfarticolo 17 del decreto del Presidente della
Repubblica 22 dicembre 1999, n. 551, di comunicare
le informazioni relative all'ubicazione e aila titolarita
degli impianti riforniti negli ultimi dodici mesi,

4. Per gii impianti che sono dotati di generatori di
calore di eta superiore a quindici anni, le autorita
competenti effettuano, con le stesse modalita

alle

nel suo complesso comprendendo una valutazione
del rendimento medio stagionale del generatore e
una consulenza su  interventi migliorativi che
possono essere correlati.

5. ke regioni e le province autonome di Trento ¢ di
Bolzano riterisconc periodicamente alla Conferenza
unificatz e ai Ministeri delle attivita produttive,
dell'ambiente e dJdella tutrla del territorio e delle
infrastrotture ¢ dei  trusporti, sullo ntato i
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previste al comma 2, ispezioni dell'impianto termico]
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accertamenti e le ispezioni necessarie all'osservanza
detle norme relative al contenimento dei consumi di
energia nell'esercizio e manutenzione deghi impiant
di climatizzazione e assicurano che la copertura dei
costi avvenga con una equa ripartizione tra tutti gli
utenti finali e l'integrazione di questa attivita nel
sistena delle ispezioni degli impianti all'interno degli
edifici previsto all'articolo 1, comma 44, della legge
23 agosto 2004, n. 239, cosi da garantire il minor
onere e il minor impatto possibile a carico dei
cittadini; tali attivita, le cui metodologie e requisiti
degli operatori sono previsti dai decreti di cui
all'articolo 4, comma 1, sono svolte secondo principi
di imparzialitd, trasparenza, pubblicita, omogeneita
territoriale e sono finalizzate a:

a) ridurre il consumo di energia e i livelli di emissioni
Inquinanti;

b} correggere le situazioni non  conformi
prescrizioni del presente decreto;

¢) rispettare quanto prescritto all'articolo 7;

d) monitorare Yefficacia delle politiche pubbliche.
3. Le regioni e le province autonome di Trento e di
Bolzano, alio scopo di facilitare & omogeneizzare
territorialmente Pimpegno degli enti o organismi
preposti agli accertamenti e alle ispezioni sugli edifici
@ sugli impianti, nonché per adempiere in modo pil
efficace agli obblighi previsti al comma 2, possono
promuovere la  realizzazione di  programmi
informatici per la costituzione dei catasti degli
impianti di climatizzazione presso le autoritd
competenti, senza nuovi o maggiori oneri per gli enti
interessati.

{[A taii fini:

a) i soggetti di cui allarticole 7, comma 1,
comunicono all'ente competente in materia di
controfli sugll impianti termicl Fubicazione e le
principali caratteristiche degli impionti di proprietd
o doi medesimi gestiti nonché le eventuoli
successive modifiche significative;

b} le socleté di distribuzione dei diversi tipi di
combustibile, a uso degli impianti termici,
comunicano afl'ente competente in materic di
controlli sugli impianti termici Fubicazione e lo
titolaritee delle utenze do esse rifornite al 31
dicembre di ogni anno;

¢} I'ente competente in materia di controfli sugli
impionti termici trasmette annualmente afle regioni
i dati di cui alle letterc a) e b) per via informuatica.})

3 -bis. Ai sensi dell'articolo 1. comma 3, le regioni e e
province autonome di Trento @ di Bolzano in aicareu
con gi enti lpcali, predispongono entro i 31
dicembre 2008 un programma di sensibilizzazione ¢
riquaiificazion= energetica decl parco inmobiliare

alle
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attuazione del presente decreto.
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territoriale, sviluppando in particolare alcuni dei
seguenti aspetti:

a) la realizzazione di campagne di informazione e
sensibilizzazione dei cittadini, anche in
collaborazione con le imprese distributrici di energia
elettrica e gas, in attuazione dei decreti del Ministro
delle attivita produttive 20 Juglio 2004 concernenti
l'efficienca energetice negli usi finali;

b) lattivazione di accordi con le parti seciali
interessate alla materia;

c} l'applicazione di un sistema di certificazione
energetica coerente con i principi generali del
prescnte decreto legislativo;

d) la realizzazione di diagnosi energetiche a partire
dagli edifici presumibilmente a pill bassa efficienza;
e} la definizione di regole coerenti con i principi
generali del presente decreto legislativo per
eventuali sistemi di incentivazinne locali;

f} la facoltd di promuovere, con istituti di credito, di
strumenti di finanziamento agevolato destinati alla
realizzazione degli interventi di miglioramento
individuati con le diagnosi energetiche nell‘attestato
di certificazione energetita, o in occasione delle
attivitd ispettive di cui all'allegato L, comma 16.
3-ter. Ai fini della predisposizione del programma di
cui al comma 3-bis, i comuni possono richiedere ai
proprietari e agli amministratari degli immobili nel
territorio di competenza di fornire gli elementi
essenziali, complementari a queli previsti per il
catasto degli impianti di climatizzazione di cui al
comma 3, per la costituzione di un sistema
informativo relative agli usi energetici degli edifici. A
titole esemplificativo, tra detti elementi, si
segnalano: il velume lordo climatizzato, la superficie
utile corrispondente e i relativi consumi di
combustibite e di energia elettrica.

3-quater. Su richiesta delle regioni e dei comuni, le
aziende di distribuzione dell'energia rendono
disponibili i dati che le predette amminictrazioni
ritengono utili per i riscontri e le elaborazioni
necessarie alla migliore costituzione del sistema
informativo di cui al comma 3-ter.

3-quinguies. | dati di cui al comimi 3, 3-ter e 3-quater
possono essere utilizzati dalla pubblica
amininistiazione esclusivamente ai fini
dell'applicazione del presente decreto legislativo.

4, Per ghi impianti che sono dotati di generatori di
calore di otd superiore a quindici anni, l2 autorita
competenti effettuano, con le stesse modalita
previste al comma 2, ispziioni dell'impianto termico
ne! suo nomgplesso comprendendn una valutazione
del rendimenta medio stagionale del generatore €
un2  consulenra  su  interventi  migliorativi  che
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possono essere correlati.

5. Le regioni e le province autunome di Trento e di
Bolzano riferiscono periodicamente alla Conferenza
unificata e ai Ministeri delle attivitd produttive,
dell'ambiente e della tutela del territorio e delle
infrastrutture e dei trasporti, sullo stato di attuazione
del presente decreto.

5-bis. Le regioni, le province autoname di Trento e di
Boizano e gli enti locali considerano, nelle normative
e negli strumenti di pianificazione ed urbanistici di
competenza, le norme contenute nel presente
decreto, ponendo particolare attenzione alle
soluzioni tipologiche e lecnoiogiche volle all'uso
razionale del'energia e all'uso di fonti energetiche
rinnovabili, con indicazioni anche in ordine
all'orientamento e alla confarmazione degli edifiri da
realizzare per massimizzare lo sfruttamento della
radiazione solare e con perticolare cura nel non
penalizzare, in termini di volume edificahile, le scelte
conseguenti.

{{5-ter. In tale contesto, fermo restando il divieto di
aggravamento degli oneri e degii odempimenti
amministrativi previsti dal presente decreto In
conformita alla direttiva 2010/31/UE, Je regioni
possono provvedere o prendere provvedimenti
migliorativi di quelli disposti dal presente decreto,
in termini di:

\a) flessibliitd applicativa dei requisiti minimi, anche
con J'utilizzo di soluzioni alternative, in relazione a
specifiche situazioni di impossibilité o di elevata
onerosits, che comungue garantiscano un
equivalente risvitato sul bilancio energetico
regionale;

b) sempiificazioni amministrative in muateria df
esercizio, manutenzione controllo e ispezione degli
impionti  termicl, soprattutto in  relazione
oll'integrazione dei controlll di efffcienza energetico
con quelli in temua di qualitd dell’ario.

5-guater. | provvedimenti di cui al comma 5-ter
devono essere compotibili con i Trattoto sul
funzionamento deil'Unione europea, con lg direttiva
2010/31/UE, con il presente decreto legisiativo e
devono essere notificati alla Commissione europea.

5-quinguies. Le regioni e le province autonome
provvedono inoltre a:

a) istituire un sistema di riconoscimento degli
organismi e dei soggetti cul affidare le attivita di
ispezione sugli impionti termici e di attestazione
delln  prestazione energetica degli edifici,
promuovendo programmi per la loro qualificazione,
formazione e woggiornamento  professionale,
tenendo conic dei requisiti previsti dalle norme
nazionali e nel rispetio delle norme comunitarie in
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muoteria di libera circolazione dei servizi,

b) awviare programmi di verifica annuale della
conformita dei rapporti di ispezione e degli
attestati emessi.

S-sexies. Le regioni e le province outonome, anche
attraverso propri enti 0 agenzie, collaborano con il
Ministero dello sviluppo economico e, per la solo
lettera

¢) onche con il Ministero per la pubblica
amministrazione e la semplificazione, per Io
definizione congiunta:

g} di metodologie di
energetica degli edifici;
b} di metodologie per lao determinazione def
requisiti minimi di edifici e impianti;

¢) di sistemi di classificazione energetica degli
edifici, compresa la definizione del sistema
informativo comune di cui all'articolo 6, comma 12,
lettera dj;

d) del Piano nuzionale destinato ad aumentare Jl
numero di edifici o energia quosi zere, di cui
ail'articolo 4-bis, comma Z;

e} dell’azione di monitoraggio, analisi, valutazione
e odeguomento della normativa energetico
nazionale e regionale di cui agii articoli 10 e 13.))

calcolo della prestazione

Art. 10.

Monitoraggio, analisi, valutazione e adeguamento
della normativa energetica nazionale e regionale

1. il Ministero delle attivita produttive, il Ministero
dell'ambiente e della tutela de) territorio, le regioni
e le province autonome di Trento e di Bolzano, per
quante di  rispettiva competenza ed anche
avvalendosi «li accordi con enti tecnico scientifici e
agenzie, pubblici e privati, provvedono a rilevare il
grado di attuazione del presente decreto, valutando
i risultali conseguili e proponendo  eventual
interventi di adeguamento normativo.

2. In particolare, Ie regioni e le province autonome
di Trento e di Bolzano provvedono alle seguenti
attivita;

a} raccolta e aggiornamento dei dati e delie
informazioni relativi agli usi finali dell'energia in
adilizia e la loro elaborazione su scala regionale per
una conoscenza  del  patrimonio  immobiliare
esistente nei suoi livelli prestazionali di riferimento;
h] monitoraggiv delf'attuazione della legislazione
regicnale ¢ nazionale vigente, del raggiungimento
degli nbiettivi e delle problematiche inerenti;

¢) valutazione cdell'impatto  sugli utenti  finali
dell'attuazions della legisiazione di seticrz in termini
di adempim=nti burocratici, uneri posti g loro Larico
e servizi resi;
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Art. 10.

Monitoraggio, analisi, valutazione e adeguamento
della normativa energetica nazionale e regionale

1. 1l Ministero delle attivita produttive, il Ministero
dell'ambiente e della tutela del territorio, le regioni
e le province autonome di Trento e di Bolzano, per
quante di rispettiva competenza ed anche
avwvalendosi di accordi con enti tecnico scientifiri e
agenzie, pubblici e privati, provvedono a rilevare il
grado di attuazione del presente decreto, valutando
i risultali conseguiti e proponendo eventuali
interventi di atdeguaments normativo.

2. In particolare, le regioni e le province autonome
di Trento e di Bolzano provvedono alle seguenti
attivita:

a) raccolta e agglornamentc dei dati e delle
informazioni relativi agli usi finali dell'anergia in
edilizia e la loro elaborazione su scala regionale per
una conoscenza del patrimonio immobiliare
esistente nei suoi livelli prestazionali di riferimento;
b} monitoraggio dell'sttuazione della legislazione
regionale € nazivnale wigente, del raggiungimento
degli obiettivi e delle problematiche inerenti;

¢) wvehutazionc dell'impatto  sugli utenti  finali
deli'attuazione dells legislazione di settere in termini
di adempimenti buruaatici, omeri posti a loro carico
© s2ruizi resi;
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d} valutazione dell'impatto del presente decreto e
della legislazione di settore sul mercato immobiliare
regionale, sulle imprese di costruzione, di materiali e
vomponenti per Fedilizia € su quelle di produzione e
di installazione e manutenzione di impianti di
climatizzazione;

e} studio per lo sviluppo e l'evoluzione del quadro
legislativo e regolamentare che superi gli ostacoli
normativi e di allra natura che impediscono il
conseguimento degli obiettivi del presente decreto;
f) studio di scenari evolutivi in relazione alla
domanda e all'offerta di energia del settore civile;

g} analisi e valutazione degli aspetti energetici e
ambientali dell'intero  processo  edilizio, con
particolare attenzione alle nuove tecnologie e ai
processi di produzione, trasporte, smaltimenio e
demolizione;

h} proposta di provvedimenti e misure necessarie a
uno sviluppop organico della normativa energetica
nazionale per l'uso efficiente dell'energia nel settore
civile.

3. 1 risultati delle attivitd di cui al comma 2 sono
trasmessi al Ministero delle attivitd produttive ed al
Ministero delf'ambiente e dellz tutela del territorio,
che provwedono a riunirli, elaborarli ed integrarli con
i risultati di analoghe attivita autonome a livello
nzzionale, al fine di pervenire ad un guadro
conoscitive unitario da trasmettere annualmente al
Partamento ad integrazione della relazione prevista
ai sensi dell'articolo 20 della legge 9 gennaio 1991,
n. 10, nonche alla Conferenza unificata. 1l Ministero
delle attivitda produttive ed i Ministero
dell'ambiente e della tutela def territorio
provvedono altres) al moniteraggio della legislazione
negli Stati membri dell'Unione europea, per o
sviluppo di azioni in un contesto di metodologie ed
esperienze il pit possibile coordinato, riferendone al
Parlamento ed alla Confereiza unificata nell'ambilo
del quadro conoscitivo di cui al periodo precedente.
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d} valutazione deli'impatto del presente decreto e
della legislazione di settore sul mercato immobiliare
regionale, sulle imprese di costruzione, di materiali &
componenti per Pedilizia e su guelle di produzione e
di instaliazione e manutenzione di impianti di
climatizzazione;

e) studio per lo sviluppo e Fevoluzione del quadro
legislativo e regolamentare che superi gli ostacoli
normativi e di altra netura che impediscono #
conseguimentn degli obiettivi del presente decreto;

fi studio di scenari evolutivi in relazione alla
domanda e all'offerta di energia del settore civile;

g) analisi ¢ valutazione degli aspetti energetici e
arnbientali dell'intero  processo  edilizio, con
particolare attenzione alle nuove tecnologie e ai
processi di produzione, trasporto, smailtimento e
demolizione;

h) pruposta di provvedimenti e misure necessarie a
uno sviluppo organico della normativa energetica
nazionale per l'uso efficiente dell'energia nel settore
civite.

3. | risultati delle attivita di cui al comma 2 sono
trasmessi al Ministero delle attivita produttive ed al
Ministero dell’'ambiente e della tutela del territorio,
che provwedono a riunirli, elaborarli ed integrarli con
{ risultati di analoghe attivitd autonome a livello
nazionale, al fine di pervenire ad wn quadro
conoscitivo unitario da trasmettere annualmente al
Parlamento ad integrazione della relazione prevista
ai sensi dell’articolo 20 della legge 9 gennaio 1991,
n. 10, nonch# alla Conferenza unificata. Ii Ministero
delle attivita produttive ed il Ministero
dellambiente e della tutela del territorio
provvadono altresi al moniteraggio della legistazione
negli Stati membri dell'Unione europea, per lc
sviluppo di azioni in un ronteste di metodologie ed
esperienze il pill possibile coordinato, riferendone al
Parlamento ed alla Conferenza unificata nell'ambito
del quadre conoscitivo di cui al perindo precedente.

Titolo Il

NORME TRANSITORIE

Art. 11

Requisiti della prestazione energetica degli edifici

1. Fino alla data di entrata in vigore dei decreti di cui
all'articnlo 4, comma 1, il calcolo della prastazione
energetica degli  edifici n=alla  climatizzazione
invernale ed, in particolare, il fabbisogno annuo di
energia primaria & disciplinato dalla legze 9 gennaio
1981, n. 10, come modificata dal presente decreto,
dafle norme attuative ¢ daile disposizioni di cui
ali'aliegato 1.
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Titolo Il

NORME TRANSITORIE

Art. 11,

{{ (Norme transitorie). })

{{1. Nelle more dell'aggiornomento delle specifiche
norme europee di riferimenty per Pattuazione dello
direttiva 2010/31/UE, le metodologie di calcolo
delie prestazioni energetiche degli edifici, di cui
all'articolo 3, commua 1, del decreto del Presidente
delia Repubblica 2 aprile 2009, n. 59, predisposte in
conformiti alle norme EN a supporto delle direttive
2002/91/CF ¢ 2010/21/UE. sono guclic di seguito
elencote:
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a) roccomandazione €1 14/2013 “Prestazioni
energetiche degli edifici - Determinazione
dell'energia primaria e della prestazione energetica
EP per la dassificazione dell'edificio”, o nermativa
UN! equivalente e successive norme tecniche che ne
Lonsegquono;

b) UNI/TS 11300 - 1 Prestazioni energetiche degli
edifici - Parte 1: Determinazione del fabbisogno di
energia termica dell'edificio per ia climatizzazione
estiva e invernale;

¢} UMI/TS 11300 - 2 Prestazioni energetiche degli
edifici - Parte 2: Determinaziene del fabbisogno di
energia primoria e dei rendimenti per la
climatizzazione invernale, per la produzione di
gcgua  colda  sonitarin, o ventiluzione ¢
F'illuminazione;

d} UNI/TS 11300 - 3 Prestozioni energetiche degli
edifici - Parte 3: Determinozione del fubbisogno di
energia primaria e dei rendimenti per o
dlimatizzazione estiva;

e) UNI/TS 11300 - 4 Prestozioni energetiche degli
edifici - Parte 4: Utilizzo di energie rinnovabiii e di
aitri metodi di generozione per riscaldamento di
ambienti e preparazione acqua calda sanitaria.))

Art. 12.

Esercizio, manutenzione e ispezione cegli impianti
termici

1. Finn alla data di entrata in vigore dei decreti di cui
all'articolo 4, comma 1, il contenimento dei consumi
di energia nell'esercizio e manutenzione degli
impianti termici esistenti per il riscaldamento
invernale, le ispezioni periodiche, e i requisiti minimi
degli organismi esterni incaricati deille ispezioni
stesse sonc disciplinati dagli articoli 7 e 9, dal
decreto del Presidente della Repubblica del 26
agosto 1993, n. 412, e successive modificazioni, e
dalle disposizioni di cui all'allegato L.

Art. 12
{(ARTICOLO ABROGATG DAL D.L. 4 GIUGND 2013, N.
63))

Titolo 11
DISPOSIZION] FINALI

Art. 13.

Misure di accompagnamento

1. 1l Ministero delle attivita produttive, predispone
programimi, progetti e strumenti di informaczione,
educazione e formazione al risparmio energetico.

2. | programmi e i progetti di cui sopra privilegiano le
singrgie di competenza e di risorse dei pertinenti
settori delle amministrazioni regionali e possono
essery redlizcati anche awvalendosi di accordi con
enti iecnico scientifil ¢ agenzie, pubblich e priveti.
Gli stessi programmi e progetl hanne come
obiettivn:

hitps://webrun.notariale.ivnotiziario/Notiziario/ NOTIZIARIO DEL GIORNO/ET1...

07/06/2013



