| CONTRATTI PER GLI STUDENTI UNIVERSITARI

LE AGEVOLAZIONI SUI CANONI PER STUDENTI NELLA FINANZIARIA

Una nuova detrazione € previga ddla finanziaia 2007 in materia di oneri detraibili dd
reddito. Con la modifica apportata al’articolo 15 del Testo unico delle imposte sui redditi,
con riferimento  a canoni di locazione pageti a partire dd 2007 s potra beneficiare di una
detrazione dd 19% rapportata a canoni di locazione se sono riferiti  a contratti sipulati 0
rinnovati a sens ddla legge 432/98 da studenti iscrittic ad un coso di laurea presso
un'universta ubicata in un comune diverso da qudlo di resdenza digante dmeno 100
chilometri e comunque in una provincia diversa L’importo massmo su cui goplicare la
percentuale di detrazione € di euro 2663,00, quindi lo sconto effettivo massmo da portare in
detrazione sarapari aeuro 506,00.

Questa misura rappresenta I’'unico vantaggio fiscde diretto che in finanziaria 2007 9 regidra
aulla locazione abitativa Se di diquota unica e deducibilita dei canoni  dd reddito
ddl’inquilino 9 riparlera auspicabilmente  in provwedimenti specific e mirati d rilancio
del’ affitto abitativo, che il governo non potra piu rinviare, € lecito oggi chieders che risultati
concreti puo ottenere una misura come questa della detrazione del canone degli studenti fuori
sede che g indirizza ad un settorequello ddl affitto agli studenti fuori sede che come spiega
la scheda a fianco vede ancora un forte predominio del’evasione fiscde il piu ddle volte
asociata a tipologie e cdlausole contrattudi vessatorie €0 Smulatorie con violazioni ripetute
delle disposizioni ddla legge 431/98 e in particolare ddl’articolo 13 Sa in materia di canone
chein materiadi durata

La legge 431 e i conseguenti accordi definiscono, come previsto ddl’aticolo 5 commi 2 e 3
un ambito specifico di riferimento e disciplina delle locazioni trandtorie per immobili ad uso
aoitativo per sudenti universitari. Tai contrati  tra I'dtro consentono il vantaggio fiscae
de locatore previgo ddl’articolo 8 ddla legge 431 con la riduzione ddl’ulteriore 30% del
reddito imponibile, a differenza de trangtori  generici, oltre che lo sconto dd 30%
sull'imposta di registro. Nonogtante ci0 assigtiamo dle piu disparate Stuazioni contrattudi  in
guesto settore e la caddtica raccolta nel’ambito  delle nostre sedi di consulenza sindacae e
legde aass ricca e spesso fantasiosa

S va ddla locazione turistica propodta a genitori dello studente universitario con |’ obiettivo
di collocareil rapporto nell’ipotes di esclusione previsadalalegge 431/98 articolo 1 .

S passa in dtri cad dla riproposizione dd contratto di  c.d. dloggio che sulla base di un
presunta o pretesa attivita di affittacamere, tende ad escludere il rapporto dal’ambito dtretto
della locazione frazionando spesso normdi locazione di immobili in una miriade di rapporti
col sngolo sudente ospitato (c.d. lettini,danze ammobiliate ecc) che in assenza di quel
savizi dla pasona  che s0li giudificano e cadterizzano la prestazione adberghiera e
portano ad escludere lalocazione.

| NUMERI DEL FENOMENO Secondo gime recenti oggi poco piu di un quarto degli
dudenti universtari risedono ndla dessa citta sede di dudi, piu ddla meta risedono
nell’ambito della Regione, egudmente ripartiti tra la propria e le dtre province, il rimanente
risede in un'dtra Regione. Ne deriva che poco meno ddla meta degli studenti universitari
sono fuori sede e non pendolari, ovvero frequentano facolta fuori dela propria provincia
dabilendos dabilmente in dtre citta e affrontando, come spesa prevdente, quela ddl’ afitto
di un pogto letto in un dloggio da condividere con dtri studenti quando la disponibilita é
minore, di unastanza singola o di un monolocale quando ne riescono a sostenere la spesa.



Andizzando il mercato in questo settore S ossarva che a Milano per afittare un posto letto in
zona Brianza occorrono circa 400,00 euro (piu le spese ovviamente), per una stanza singola
invece accorrono da 550,00 a 750,00 euro a seconda delle zone, per un appartamento vengono
chiesti circa 850,00 euro in zona Bicocca, 1.600,00 euro in zona Dateo fino ad arrivare a circa
3.500,00 euro in zona Bocconi.

A Bologna, dove gli dudenti s concentrano nelle zone limitrofe dl’Universta, occorrono
circa 250,00/300,00 euro per un posto letto in una stanza doppia, da 300,00 a 350,00 per una
danzasingola

A Roma in zone limitrofe dl’Universta (S. Lorenzo, P.zza Bologna) o piu semicentrdi ma
comunque ambite (Pigneto) vengono richiesti 400,00/500,00 euro per una Sanza Singola,
300,00 per un posto letto in una doppia. In generde il minimo che s pud spendere € in zone
periferiche: da 150,00 a 250,00 euro per un posto letto in una stanza doppia e 300,00 euro in
unasingolain zone Prenegting, Centocelle e smili.

Il mercato sembra particolarmente caro a Napoli dove per un posto letto occorrono da 300,00
a 400,00 euro nelle zone dd centro storico adiacenti al’ Universitd, da 500,00 a 700,00 nelle
zonedi Vomero e Calli Amingi.

Il quadro non muta di molto se ¢i spostiamo da aree metropolitane a citta medie comunque
sedi di Universita

A Pisa una camera singola costa 300,00/350,00 euro (400,00 in zone particolarmente centrali)
€ per un gppartamento in zona semicentrale destinato a 3 0 4 persone vengono chiesti circa
1.000,00 euro.

A Urbino un posto letto costa circa 250,00/300,00 euro.

Perdtro, nella maggior parte del cad, non viene redatto un contratto oppure viene sottoscritto

un contratto di durata minima (6/12 med) con la progpettiva di un rinnovo a canone rivedibile
e con possibilita di conseguenti aumenti.

CITTA’ METROPOLITANE

Citta Posto letto Camerasingola
Min Max Min Max
Milano 350,00 400,00 550,00 750,00

| minimi sono rilevati nelle zone Bande Nere/Lambiate
| massmi sono rilevati ndle zone FeralVittoria

Roma 200,00 300,00 300,00 500,00

I minimi sono rilevati nelle zone Prenestino/Centocelle
| massmi sono rileveti nelle zone S. Lorenzo/P.zza BolognalPigneto

Napoli 300,00 600,00 400,00 700,00

| minimi sono rilevati nella zona centro adiacente dl’ Universita
| massimi sono rilevat ndle zone Polidinico/\Vomero, Colli Amine




In queste citta la forte domanda da parte di sudenti ha notevolmente deformato il merceto, Sa
economicamente che socidmente, incidendo  notevolmente  anche  sulle  condizioni
complessve di vivibilita i proprietari di immobili riescono a praticare canoni  Atissmi
affittando un dloggio a piu Sudenti (Stanze o podi letto), fenomeno che innesca un processo
di aumento generdizzato dei canoni anche per i resdenti.

Di conseguenza i resdenti sono completamente espuls da intere zone e il problema della casa
assume carateri di particolare gravita per intere fasce di popolazione (sngle, giovani coppie,
famiglie con redditi bass ma anche medi) che non riescono in dcun modo a sostenere i liveli
di affitti richiesti in molte zone di queste citta sedi di universita



